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1. Ustalenia og6lne.

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany przebudowy czesci
kondygnacji piwnicznej budynku administracyjno-biurowego w celu zmiany sposobu uzytkowania
na ustugowg (rekreacyjno sportowg).

Przebudowe obejmuje czes$¢ kondygnacji podziemnej budynku o trzech kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej. W cze$ci nadziemnej (nie objetej opracowaniem) znajdujq sie
pomieszczenia biurowe. Pozostate pomieszczenia piwnicy (nie objetych opracowaniem) to
kottownia i pomieszczenia gospodarcze. Dostep do czeSci budynku objetej opracowaniem
zapewniono przez dwa wejscia gtowne bezposrednio z poziomu terenu oraz jedno poprzez parter
budynku dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Komunikacja wewnatrz budynku
odbywac sie bedzie poprzez uktad korytarzy zapewniajacy mozliwo$¢ poruszania sie przez osoby
niepetnosprawne, klatke schodowg ogolnie dostepng oraz winde. Przedmiotowy budynek zostat
zaprojektowany w zawartej bryle na rzucie prostokata.

Projektowana inwestycja obejmuje cze$¢ kondygnacji podziemnej budynku
administracyjno-biurowego w Dominowie. Projekt obejmuje przebudowe tazienek, zmiang uktadu
funkcjonalnego pomieszczen oraz dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, wymiane
posadzek oraz przebudowe instalacji wewnetrznych budynku. Przebudowa dotyczy réwniez
wydzielenia strefy ZLIII pod wzgledem przepiséw ppoz. od pozostatej czesci budynku wraz z

dostosowaniem do przepisdw sanitarno-higienicznych.

1.2.  Lokalizacja:
Dominéw, Gm. Gtlusk, dziatki nr ewid. 158/3, 1584, obreb: 4 — Dominow;

1.3.  Inwestor:
Gminny Zaktad Komunalny Gtusk Sp. z.0.0.
Domindw, ul. Rynek 1, 20-388 Lublin
2, Podstawa opracowania:
— Zlecenie inwestora
—  Wypis i Wyrys z Miejscowego planu Zagospodarowania Przestrzennego

— Przepisy prawa budowlanego oraz obowigzujace nomy budowlane.



3. Dane techniczne i zestawienie powierzchni:

Budynek przed projektowang przebudowa:

— powierzchnia zabudowy: 819,40 m2
— powierzchnia uzytkowa: 603,10 m2
— kubatura: 9 766,10 m3
— wysokos&c¢: 16,11 m

— dtugos¢: 48,49 m
— szerokos¢: 16,69 m

Budynek po projektowanej przebudowie

— powierzchnia zabudowy: 819,40 m? (bez zmian)
— powierzchnia uzytkowa: 588,79 m2

— kubatura: 9 766,10 m3 (bez zmian)
—  wysokos&c¢: 16,11 m (bez zmian)

— dhugos¢: 48,49 m (bez zmian)
— szerokos¢: 16,69 m (bez zmian)

Na program funkcjonalny (cze$ci objetej opracowaniem) przed projektowang przebudowa sktada sie:

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PIWNICY

L.p. Nazwa pom. Pow. uzytkowa [m?]
1 Przedsionek 2,80
2 Komunikacja 33,40
3 Komunikacja 21,30
4 Wentylatornia 40,90
5 P. gospodarcze 6,10
7 Pom. Gospodarcze 63,40
8 Pom. Gospodarcze 23140
9 Pom. Gospodarcze 9,80
10 Pom. Gospodarcze 2,60
11 Pom. Gospodarcze 3,80
12 Pom. Gospodarcze 2,60
13 Pom. Gospodarcze 7,20
14 Przedsionek 3,30
15 Pom. Gospodarcze 1,70
16 Pom. Gospodarcze 2,20
17 Pom. Gospodarcze 11,20
18 Pom. Gospodarcze 25,80
19 Pom. Gospodarcze 22,30
20 Pom. Gospodarcze 47,80
21 Pom. Gospodarcze 14,10
22 Pom. Gospodarcze 4,60
23 Pom. Gospodarcze 8,10
24 Pom. Gospodarcze 10,20
25 Pom. Gospodarcze 12,00
26 Pom. Gospodarcze 14,50

Razem 603,10




Na program funkcjonalny (czesci objetej opracowaniem) po projektowanej przebudowie sktada

sie:
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PIWNICY
L.p. Oznaczenie Nazwa pom. Pow. uzytkowa [m2]
1 1.1 Wiatrotap 2,70
2 1.2 Komunikacja 32,79
3 1.3 Komunikacja 15,15
4 1.4 Wentylatornia 40,53
5 1.5 P. gospodarcze 5,97
6 1.6 Komunikacja 27,93
7 1.7 Portiernia 34,74
8 1.8 Pom. Gospodarcze 46,59
9 1.9 Bar 66,19
10 1.10 Komunikacja 9,40
11 1.11 WC meski 2,48
12 1.12 WC niepetnosprawni 3,58
13 1.13 WC damski 2,48
14 1.14 Szatnia 3,26
15 1.15 t azienka + WC 3,59
16 1.16 Pom. porzadkowe 1,62
17 1.17 Magazynek 2,07
18 1.18 Komunikacja 20,50
19 1.19 Sala fitnes 133,25
20 1.20 Sitownia 61,46
21 1.21 Gabinet masazu 13,92
22 1.22 tazienka + WC 1,22
23 1.23 t azienka + WC 7,78
24 1.24 Szatnia meska 9,92
25 1.25 Komunikacja 13,87
26 1.26 Komunikacja 11,57
27 1.27 Szatnia damska 14,23
Razem 588,79

Zaopatrzenie w media:

Budynek istniejacy

Woda do budynku doprowadzona jest istniejagcym przytaczem wodociggowym, scieki
sanitarne odprowadzane sg istniejacq zewnetrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej do sieci
kanalizacyjnej, energia elekiryczna doprowadzona do budynku przytaczem kablowym.
Ogrzewanie budynku za pomocg kotta na paliwo gazowe.

Odpady state bedg wstepnie segregowane oraz czasowo sktadowane na
dotychczasowych warunkach tji. w pojemnikach lub kontenerach do tego przystosowanych

umieszczonych w odlegtosciach od granic dziatek sasiednich zgodnych Rozporzadzeniem



Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (DZ. U. Nr 75, poz. 69 z pozn. zmianami) oraz usuwane

przez miejscowy Zaktad Gospodarki Komunalnej.

Projektowana przebudowa:

Projektowana przebudowa budynku nie powoduje konieczno$ci zmiany przytaczy.

4. Geotechniczne warunki posadowienia obiektu budowlanego.

Projektowane obiekty zaliczono do pierwszej kategorii geotechniczne;.

Na podstawie odwiertow kontrolnych stwierdza sie iz:

— W rejonie posadowienia wystepujg proste warunki gruntowe.

— W poziomie posadowienia wystepujq plejstocenskie lessy wyksztatcone w postaci gliny

pylastej zwiezlej i pytu piaszczystego, wilgotne i mokre, w stanie plastycznym o stopniu

IL=0,35 oraz plejstoceniskie lessy wyksztatcone w postaci pytu, pytu piaszczystego i gliny

pylastej zwiezlej z wktadkami piasku wilgotne, w stanie twardoplastycznym o 1.=0,20

— Na poziomie ponizej 3,50 m p.p.t. nie stwierdzono wystepowania wod gruntowych.

— Projektowane obiekty nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na Srodowisko geologiczne.

— Nie nastgpi naruszenie warunkow hydrogeologicznych i geologicznych.

5. Rozwiazania konstrukcyjno — materiatowe.
5.1 PROJEKTOWANA  PRZEBUDOWA  OBEJMUJE  NASTEPUJACE  ZMIANY
ARCHITEKTONICZNE:

Poszerzenie otworéw drzwiowych i wstawienie nowych drzwi

Wstawienie stolarki drzwiowej do pomieszczen

Wyburzenie $cianek dziatowych i przebudowanie ich wg rysunku A-01

Zamurowanie otworu drzwiowego w $Scianie konstrukcyjnej miedzy pomieszczeniami
0.18i0.19

Wymiana oktadzin posadzek wg rysunku A-01

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wg rysunku A-01

Wyzej wymienione zmiany sg uwzglednione na wszystkich rysunkach technicznych.
52 PROJEKTOWANA  PRZEBUDOWA  OBEJMUJE  NASTEPUJACE  ZMIANY
KONSTRUKCYJNE:

Projektowana przebudowa nie obejmuje zmian konstrukcyjnych

5.3 PROJEKTOWANA PRZEBUDOWA OBEJMUJE NASTEPUJACE ZMIANY W ZAKRESIE
INSTALACJI SANITARNYCH:

Projektuje sie montaz misek ustepowych, umywalek i zZlewozmywak wg rysunku A-01



— Projektuje sie przebudowe instalacji wod-kan wg rysunku S-01
— Projektuje sie przebudowe instalacji C.O. wg rysunku S-02
— Projektuje sie przebudowe instalacji wentylacji mechanicznej wg rysunku S-03
WyZej wymienione zmiany sg uwzglednione na wszystkich rysunkach technicznych.
54 PROJEKTOWANA PRZEBUDOWA OBEJMUJE NASTEPUJACE ZMIANY W ZAKRESIE

INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH:

— Projektuje sie montaz opraw o$wietleniowych wg rysunku E-01

— Projektuje sie przebudowe instalacji elektrycznej wg rysunku E-01

Wyzej wymienione zmiany sg uwzglednione na wszystkich rysunkach technicznych.
55 FUNDAMENTY
Projektowana przebudowa nie przewiduje ingerencji w fundamenty budynku.
5.6 SCIANY KONSTRUKCYJNE
Projektowana przebudowa nie przewiduje ingerenciji w uktad Scian konstrukcyjnych budynku.
5.7 SCIANY DZIALOWE

— Sciany dzialowe: projektowane grubosci 12cm, wykonane z bloczka z betonu

komérkowego odm. 600 na zaprawie cem.-wap. M3.
58 KOMINY
— Nie projektuje sie.
59 NADPROZA, PODCIAGI ORAZ WIENCE
Projektowana przebudowa nie przewiduje ingerenciji w uktad konstrukcyjny budynku.
5.10 DACH
Projektowana przebudowa nie przewiduje ingerencji w konstrukcje dachu budynku.
5.11 IZOLACJE
Projektuje sie izolacje w pomieszczeniach po projektowanej przebudowie 0.9 0.19:
— Przeciwwilgociowa pozioma podposadzkowa; 2x papa termozgrzewalna lub folia PE.
— Termiczna pozioma podposadzkowa - styropian EPS
5.12 WYKONCZENIE WEWNETRZNE

— Projektowane podtogi i posadzki: terakota, w pomieszczeniu sitowni (0.20) wyktadzina
dywanowa niepalna, w pomieszczeniu 0.19 (sala fitness) panele.

— Projektowane tynki i oktadziny scian: wszystkie Sciany w pomieszczeniach sanitarnych,
gospodarczych, licowa¢ ptytkami z glazury do wysokosci min. 2,0m. W pozostatych
pomieszczeniach tynki cementowo - wapienne.

5.13 WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

Projektowana przebudowa nie przewiduje ingerencji w wykonczenie zewnetrzne budynku.



5.14 STOLARKA

— Projektowana stolarka okienna: z PCV lub ALU (wg rysunku A-01).

— Projektowana stolarka drzwiowa wewnetrzna: drzwi PCV lub ALU, typowe, przeszklone

lub drewniane ptytowe (wg rysunku A-01).

— Drzwiowa zewnetrzna: nie projektuje sie.

5.15 WENTYLACJA

— Projektuje sie przebudowe instalacji wentylacji mechanicznej w pomieszczeniach nr 0.8

(pom. gospodarcze), 0.9 (bar), 0.19 (sala fitness), 0.20 (sitownia), 0.21 (gabinet

masazu).

5.16 OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

a)

Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacii

Budynek $redniowysoki (SW), 3 kondygnacje nadziemne, 12,71 m wysokoSci (mierzonej
od poziomu terenu najnizszego wejcia do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu
(wraz z izolacjq i warstwg ostaniajgca)), podpiwniczony. Powierzchnia wewnetrzna czesci

objetej opracowaniem: 588,79 m2.

Odlegtos¢ od obiektdw sasiadujacych

Ponad 8 m od istniejacych obiektow.

Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

Typowe dla budynkéw uzytecznosci publicznej. Nie przewiduje sie w budynku

przechowywania substancji palnych w wigkszych ilosciach niz dopuszczajg przepisy.

Przewidywana wielko$¢ gestosci obciazenia ogniowego

Nie oblicza si¢ dla budynkdéw ZL. Dla pomieszczen technicznych zlokalizowanych w

budynku oraz, gesto$¢ obcigzenia ogniowego przyjmuije sie ponizej 500 MJ/m2,

Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba 0séb na kazdej kondyanaciji i w

poszczeqolnych pomieszczeniach

Kategoria zagrozenia ludzi ZL Il o liczbie oséb do 50, niebedacych statymi uzytkownikami.
W catym budynku nie przewiduje sie wiecej niz 500 oséb jednoczesnie.

Ocena zagrozenia wybuchem

W pomieszczeniach nie bedg przechowywane materiaty ani prowadzone procesy, ktore
mogtyby wytworzy¢ mieszaniny wybuchowe. Nie przewiduje sie w budynku wystepowania

pomieszczen ani stref zagrozenia wybuchem.



9)

Podziat obiektu na strefy pozarowe

Cze$¢ budynku objeta opracowaniem stanowi oddzielng strefe pozarowg, oddzielong od
pozostatych czesci budynku elementami oddzielenia pozarowego.

Klasa odporno$ci pozarowej budynku oraz klasa odporno$ci ogniowej i stopien

rozprzestrzeniania ognia elementdéw budowlanych

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku: ,B”

Elementy budynku spetnia¢ bedg wymagania tej klasy, t;.:

-gtéwna konstrukcja no$na - R 120

-stropy — REI 60

- konstrukcja dachu — R30

- §ciany zewnetrzne — REI 60

- §ciany wewnetrzne - EI 30

- przekrycie dachu — RE30

Zapewniono pasy miedzykondygnacyjne o wysokosci 0,8 m w klasie jak wymagana dla
Scian zewnetrznych {.EIG60.

Sciany oddzielenia przeciwpozarowego klasy REI120 posiadajq izolacje termiczng z
materiatu niepalnego. Na granicach stref pozarowych w $cianach zewnetrznych
zastosowano pionowe pasy z materiatu niepalnego o klasie odpornosci ogniowej EI60 i
szerokosci 2 m — dotyczy $cian tworzacych miedzy soba kat 180°. Sciany zewnetrzne
stanowigce oddzielenie przeciwpozarowe, tworzace miedzy sobg kat 90° - klasy REI120
odpornoéci ogniowej (jedna ze $cian), w pasie 4 m od sasiedniej Sciany. Otwory w tych
Scianach klasy EI60 odpornosci ogniowej (zgodnie z § 271 ust. 10 11 oraz § 232 ust. 4i 6
warunkow technicznych).

Elementy budynku zapewniajg nierozprzestrzenianie ognia

Warunki ewakuacji, oznakowanie na potrzeby ewakuacji drég i pomieszczen oswietlenie

awaryine i przeszkodowe

Warunki ewakuacji: z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zapewniona jest

mozliwos¢ ewakuacji w bezpieczne miejsce na zewnatrz budynku lub do sasiedniej strefy
pozarowej, bezposrednio albo drogami komunikacji ogolnej. Wyjscia z pomieszczen na
drogi ewakuacyjne sg zamykane drzwiami.

Dtugo$¢ dojs¢ ewakuacyjnych nie przekracza w strefie ZL Il przy jednym kierunku dojécia
30 m, w tym na poziomej drodze ewakuacyjnej 20 m, za$ przy dwoch kierunkach dojscia —
60 m.



Dtugosc¢ dojs¢ ewakuacyjnych:

- parter: przy jednym kierunku mniej niz 30, przy dwoch kierunkach mniej niz 60 m;
Szerokos¢ poziomych drég ewakuacyjnych obliczono proporcjonalnie do liczby osob
mogacych przebywac jednocze$nie na danej kondygnaciji budynku, przyjmujac co najmnie;
0,6 m na 100 osob, lecz nie mniej niz 1,4 m i nie mniej niz 1,2 m w przypadku ewakuacji do
20 oso6b. Drzwi po catkowitym otwarciu nie bedg zmniejsza¢ ww. wymiarow.

W pomieszczeniach ZL dlugo$¢ przejs¢ ewakuacyjnych nie przekracza 40 m. Przejscie
ewakuacyjne bedzie prowadzi¢ maksymalnie przez trzy pomieszczenia. Scianki dziatowe
oddzielajace od siebie pomieszczenia, dla ktorych okresla sie tacznie dtugosé przejscia
ewakuacyjnego nie muszg spetnia¢ wymagan w zakresie klasy odporno$ci ogniowe;.
Szeroko$¢ przejscia obliczono proporcjonalnie do liczby osob, do ktérych ewakuacji ono
stuzy przyjmujac co najmniej 0,6 m na 100 oséb, lecz nie mniej niz 0,9 m.

Pomieszczenia przeznaczone do jednoczesnego przebywania ponad 50 osob bedg
posiadaty co najmniej 2 wyjscia ewakuacyjne oddalone od siebie na minimum 5 m.

Sufity podwieszane nalezy wykona¢ z materiatow niepalnych lub niezapalnych oraz
zamocowac w sposob gwarantujacy niekapanie i nieodpadanie pod wptywem ognia.

Na drogach komunikacji ogdlnej stuzacych ewakuacji stosowanie materiatdw i wyrobow
tatwo zapalnych jest zabronione.

W pomieszczeniach, przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 oséb
stosowanie tatwo zapalnych przegréd, statych elementéw wyposazenia i wystroju wnetrz
oraz wyktadzin podtogowych jest zabronione.

Oznakowanie drog i wyj$¢ ewakuacyjnych nalezy wykona¢ zgodnie z Polskimi Normami.
Na drogach ewakuacyjnych o$wietionych wytgcznie $Swiattem sztucznym nalezy

zastosowac o$wietlenie awaryjne ewakuacyjne.

Sposdb zabezpieczenia przeciwpozaroweqo instalacji uzytkowych

grzewczej, elektroenergetyczne;j:

Przejscia instalacyjne przez przegrody oddzielen przeciwpozarowych ($ciany, stropy), oraz
przez $ciany pomieszczen technicznych nalezy uszczelni¢ technologig zapewniajaca klase
odpornosci ogniowej wymaganej dla danej przegrody, wg zasady: Sciana lub strop klasy
REI 60 — przepusty w klasie EI 60. Sciana lub strop klasy REI 120 — przepusty w klasie El
120. Kanaly wentylacyjne i klimatyzacyjne przechodzace przez oddzielenia
przeciwpozarowe i inne przegrody o klasie odpornosci pozarowej EI 60 lub REI 60 lub
wyzszej do pomieszczen zamknigtych (w tym przedsionkéw ppoz.) bedg wyposazone w

przeciwpozarowe klapy odcinajace o klasie odpornosci ogniowej, rownej elementowi



oddzielenia przeciwpozarowego (klasy EIS60 lub EIS120), lub zostang obudowane do
klasy odpornosci ogniowej elementow przez ktore przechodza. Przewody wentylacyjne
zaprojektowano z materiatéw niepalnych.

Budynek bedzie wyposazony w przeciwpozarowy wytacznik pradu odcinajacy doptyw
pradu do wszystkich obwoddw, z wyjatkiem obwodow zasilajacych instalacje i urzadzenia,
ktorych funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru. Wytacznik usytuowany bedzie w

poblizu gtdwnego wejscia do budynku lub ztacza i odpowiednio oznakowany.

k)  Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie

Awaryjne oSwietlenie ewakuacyjne nalezy zastosowaC na drogach ewakuacyjnych
o$wietlonych wytacznie $wiattem sztucznym. OSwietlenie awaryjne ewakuacyjne powinno
spetnia¢ wymagania odpowiednich norm (PN-EN 1838, PN-EN 50172).

W  przewodach wentylacyjnych w miejscach przejs¢ przez elementy oddzielen
przeciwpozarowych nalezy zastosowac klapy odcinajace w klasie odpornosci ogniowej EIS
rownej klasie odpornoéci ogniowej elementéw oddzielen przeciwpozarowej, tj. dla $cian

w klasie REI 60, wymagana klasa odpornosci ogniowej klap powinna wynosi¢ EIS 60.

)  Wyposazenie gasnice

Obiekt nalezy wyposazyé w gasnice przenosne proszkowe ABC (4 lub 6 kg $rodka
gasniczego) w ilosci 2 kg lub 3 dm3 $rodka gasniczego na kazde 100 m2 powierzchni stref
pozarowych. Maksymalna odlegto$¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktorym moze
przebywac cztowiek, do najblizszej gasnicy nie moze przekracza¢ 30 m. Nalezy zachowac
dostep do gasnic o szerokosci co najmniej 1 m. Szczegdlowy wykaz podrecznego sprzetu
gasniczego i jego rozmieszczenie powinno by¢ ustalone w Instrukcji bezpieczenstwa
pozarowego, ktéra wymagana jest dla przedmiotowego obiektu w momencie rozpoczecia

uzytkowania.

m)  Uwagi koricowe
Na w/w urzadzenia przeciwpozarowe zostang opracowane projekty wykonawcze oraz

uzgodnione z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen pozarowych zgodnie z rozporzadzeniem
MSWiA z dnia 07.07.2010r (DZ.U. Nr 109 poz. 719).
5.17 INSTALACJE W BUDYNKU
— Wodociggowa z istniejgcej zewnetrznej instalacji wodociggowe;.
— Kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacyjne;.

— Elektryczna z oSwietleniem



— C.0.iC.W.U. ze zrédtem ciepta w postaci kotta na paliwo gazowe
— Wentylacji mechanicznej
— Kanalizacji deszczowe;j

Projektowana przebudowa instalacji w dalszej cze$ci opracowania.

5.16. DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Swobodny dostep dla oséb niepetnosprawnych do budynku zapewniony jest poprzez winde
z parteru oraz wejscie bezposrednio z terenu utwardzonego na parter (nie objete
opracowaniem). Komunikacja wewnetrzna po catym obiekcie odbywac si¢ bedzie uktadem

korytarzy przystosowanym dla osob niepetnosprawnych oraz winda.

6. Uwagi koncowe.
Roboty budowlane wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang i przepisami BHP, pod fachowym

nadzorem technicznym i autorskim.
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