REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH PRZEZ SPOLKE POD FIRMA
GMINNY ZAKEAD KOMUNALNY GLUSK SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W LUBLINIE

PRZY UL. MIODOWA 1

Niniejszy Regulamin zostal opracowany przez Zarzad Spotki pod firma Gminny Zaktad

Komunalny Ghlusk Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig na podstawie art. 13 wust. |

ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. Nr45, poz. 236

z pézn. zm.) oraz w oparciu O postanowienia Aktu Zatozycielskiego Spotki Rep A nr
801/2011.

| POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

Akcie zatozycielskim — rozumie si¢ przez to Akt Zatozycielski Spotki Gminny Zaktad
Komunalny Gtusk Sp. z o.0.

Spotce — rozumie si¢ przez to Spotke Gminny Zaktad Komunalny Gtusk Sp. z o.0.
Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Spotki Gminny Zaktad Komunalny Gluska
Sp. zo.o.

Najemcy — rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne wynajmujace
powierzchnie uzytkowe.

Wynajmujacym — rozumie si¢ przez to Spotke Gminny Zaktad Komunalny Gtusk Sp.
Z 0.0.

Organizatorze — rozumie si¢ przez to Spotk¢ Gminny Zaktad Komunalny Glusk Sp. z
0.0.

Stawce wywolawczej — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu
najmu /bez podatku VAT/ za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustalonej przez
Zarzad na potrzeby przetargu.

Najwyzszej stawce — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu
najmu /bez podatku VAT/ za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustalong w drodze
aukcji lub przetargu/.

Opftatach niezaleznych od Spolki — nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do
lokalu miedzy innymi energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbior Sciekow, odpadow
1 nieczystosci ciektych.

§2
Spotka pod firma Gminny Zaklad Komunalny Glusk Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia jest Spotka prawa handlowego.
Zatozycielem oraz jedynym Wspdlnikiem Spoétki jest Gmina Glusk, ktora na
Zgromadzeniu Wsp6lnikow reprezentuje Wojt Gminy Gtusk.
Postanowienia regulaminu okre$lajg tryb 1 zasady najmu powierzchni uzytkowych,
zasady 1 tryb ustalania najemcow powierzchni uzytkowych, zasady i warunki
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wynajmu powierzchni uzytkowych jakie winny okresla¢é umowy oraz prawa
I obowigzki stron umowy najmu.

§3
Spotka moze wynaja¢ powierzchnie uzytkowa wylacznie na podstawie umowy najmu
okreslajac szczegotowe warunki najmu lokalu, na podstawie aktu zatozycielskiego oraz
niniejszego regulaminu.

§4

Wysoko$¢ minimalnych stawek czynszu w podziale na okreslone lokale uchwala Zarzad.

§5

Upowaznionym do zawierania umow najmu ze strony Spotki jest Zarzad.

Il. TRYB | ZASADY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

§6
Spotka moze wynajmowaé lokale uzytkowe w drodze aukcji lub przetargu. W trybie
bezprzetargowym spotka moze wynajmowac lokale wylgcznie Gminie Glusk, oraz jej
jednostkom budzetowym.

§7
1. Oferty najmu sktadane sa osobom wykazanym w § 6 regulaminu w kolejnosci
ztozonych przez nich wnioskow o wynajem lokalu uzytkowego.
2. Oferty najmu pozostalych o0sob rozpatrywane sa w drodze aukcji lub przetargu
zgodnie z przepisami okreslonymi w rozdziale III niniejszego regulaminu.

§8
1. Czynnos$ci zwigzane =z przeprowadzeniem postegpowania wykonuje komisja
przetargowa, w ktorej sktad wchodzi przewodniczacy oraz dwoch cztonkow.
2. Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji powotuje Zarzad.

§9

1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym
terminem aukcji lub przetargu na tablicy ogloszen w siedzibie oraz na stronie
internetowej Spotki.

2. W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o przetargach dotyczacych
kilku lokali.

3. Ogtloszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o:

1) lokalu (potozenie, metraz, przeznaczenie),
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2) stawce wywolawczej czynszu nie obejmujacej optat niezaleznych od wilasciciela,

3) terminie i miejscu przetargu,

4) terminie, w ktorym mozna ogladac lokal,

5) czasie i miejscu, gdzie mozna si¢ zapoznac¢ z regulaminem najmu,

6) wysokos$ci wadium oraz o terminie i sposobie jego wniesienia,

7) utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez
wygrywajacego przetarg,

8) przystugujacym Spoéice prawie do uniewaznienia aukcji lub przetargu bez podania
przyczyn,

9) projekt umowy.

§10

Po wylonieniu w drodze aukcji lub przetargu najemcy, strony zawierajag umowe,
zgodnie z zapisami Rozdzialu V niniejszego regulaminu.

§11

Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji w wysokosci ustalonej przez
Zarzad.

Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotno$ci miesi¢cznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucja o ktorej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytulu
zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznosci
finansowych z tytutu najmu.

Zwrot kaucji nastapi w terminie jednego miesigca po protokolarnym przejeciu lokalu
przez wynajmujacego 1 potraceniu naleznosci o ktorych mowa w ust. 3.

§ 12

Wysoko$§¢ czynszu ustalana jest w drodze aukcji lub przetargu. Inne optaty z tytutu
najmu lokalu ustalane sa na podstawie cennikow poszczegoélnych dostawcow mediow
zgodnie z zawartg umowa najmu lokalu.

Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz oraz optaty niezalezne od wiasciciela
zgodnie z wystawiong przez Spotke fakturg dokonujac wplaty na wskazane konto.

Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spotka pobiera odsetki ustawowe.

Zmiana stawki opftat z tytutu najmu wymaga formy pisemne;.

Podwyzszenie optat niezaleznych od wtasciciela nie stanowi zmiany umowy.



111 TRYB | ZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKALI
UZYTKOWYCH W FORMIE AUKCJI

§ 13

Aukcja odbywa si¢ w terminie i w miejscu okre§lonym przez organizatora.

§14

1. Oferty uczestnictwa w aukcji przyjmowane sg przez oOrganizatora w okresie
wywieszenia do publicznej wiadomosci ogloszenia o najmie lokali w trybie aukcji, nie
pézniej jednak niz na pdét godziny przed godzing rozpoczecia aukcji okreslong
w ogloszeniu.

2. Oferta winna zawierac:

1) Imig, nazwisko i adres (nazwg i siedzibe) Oferenta,

2) oznaczenie lokalu

3) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, oraz o gotowosci
zawarcia umowy najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ogloszeniu i
przystosowaniu lokalu we wlasnym zakresie i na swoj koszt do umowionego
uzytku, bez mozliwosci rozliczenia z wynajmujacym kosztow poniesionych
zarbwno na w/w przystosowanie lokalu, jak 1 wykonanie innych robdt
remontowych w lokalu, zar6wno w trakcie najmu, jak i po jego zakonczeniu.

4) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z przepisami regulujacymi zasady najmu lokali
uzytkowych, projektem umowy najmu oraz przepisami regulujagcymi zasady
przeprowadzania aukcji.

5) Dowod wptaty wadium.

3. Przyjecie do wiadomosci przez organizatora informacji podanej w ofercie o profilu
dziatalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona w lokalu nie jest rownoznaczne ze
zwolnieniem przysztego najemcy z obowiazku uzyskania zezwolen wymaganych
odrebnymi przepisami, na prowadzenie w lokalu w/w dzialalno$ci oraz
przeprowadzenia w lokalu robdt wykonczeniowych/remontowych.

§15

1. Do aukcji dopuszcza si¢ oferenta, ktory spelnia wymogi przewidziane niniejszym
regulaminem i z zachowaniem wyznaczonego terminu:
1) ztozyl pisemng oferte wg wzoru okreslonego w § 14 ust. 2 niniejszego regulaminu.
2) wplacit wadium w wysokosci okreslonej przez organizatora

2. Aukcja jest wazna rowniez, w przypadku zgloszenia si¢ jednego oferenta.

§ 16

Aukcja rozpoczyna si¢ od zapoznania oferentdw z obowigzujacymi przepisami w sprawie
zasad najmu lokali uzytkowych, ogloszenia listy oferentéw dopuszczonych do aukcji na



poszczegbdlne lokale oraz ogloszenia ceny wywotawczej stawki czynszowej netto za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 17

1. Ceng¢ wyjsciowa stawki czynszowej netto za 1 m? powierzchni uzytkowej okresla
Zarzad.

2. Jednorazowe postgpienie stawki nie moze by¢ nizsze niz 1%.

3. Osoba przeprowadzajaca aukcj¢ uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej z zaoferowanych kwot stawki czynszowej netto za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, dalsze postapienia nie beda przyjete.

4. Po trzecim wywotaniu kwoty, o ktérej mowa w ust. 3 osoba, przeprowadzajaca aukcje
udziela przybicia, zamyka aukcj¢ 1 oglasza imi¢ 1 nazwisko (nazwe) osoby, ktora
wygrala aukcje oraz wysoko$¢é wylicytowanej stawki czynszowej netto za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

5. Aukcje uznaje si¢ za zakonczong z wynikiem negatywnym, jezeli zaden z oferentow
nie zaoferowal postapienia ponad cen¢ wywotawcza.

6. Oferent, ktory zostat pisemnie powiadomiony o nabyciu uprawnienia do najmu lokalu
w trybie przetargowym, obowigzany jest do zawarcia umowy najmu zgodnie
z zapisami Rozdzialu V niniejszego regulaminu w siedzibie organizatora przetargu
w terminie 14 dni kalendarzowych liczac od dnia otrzymania powiadomienia.

§ 18

1. Komisja przeprowadzajaca aukcj¢ sporzadza protokoét z aukcji, w ktorym okresla:

1) termin i miejsce aukcji,

2) adres i oznaczenie lokalu, na ktory byta przeprowadzona aukcja,

3) liczbe 0s6b dopuszczonych do aukcji,

4) imi¢, nazwisko i adres (nazwe i siedzib¢) dwoch pierwszych oferentow
w kolejnosci wylicytowanych najwyzszych stawek wraz z podaniem osiagnigtych
kwot.

5) wykaz uczestnikow aukcji.

§ 19

1. Lokal zostaje wystawiony do ponownej aukcji, w przypadku gdy:
1) aukcja na najem lokalu nie doszta do skutku, lub
2) umowa najmu nie zostata zawarta.

IV TRYB I ZASADY USTALANIA NAJEMCOW
LOKALI UZYTKOWYCH W FORMIE PRZETARGU
§ 20

Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym przez organizatora.



§ 21

Oferty nalezy sktada¢ w miejscu i terminie okre§lonym w ogloszeniu.

Oferta winna zawierac:

1) Imig, nazwisko i adres (nazwe i siedzibe¢) Oferenta,

2) Oznaczenie lokalu

3) Deklarowang wysoko$¢ stawki czynszowej, nie nizszg niz wysoko$¢ stawki
czynszowej okreslonej w ogloszeniu,

4) Os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, oraz o gotowosci
zawarcia umowy najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ogloszeniu i
przystosowaniu lokalu we wlasnym zakresie i na swdj koszt do uméwionego
uzytku, bez mozliwosci rozliczenia z wynajmujacym kosztow poniesionych
zarbwno na w/w przystosowanie lokalu, jak i1 wykonanie innych robot
remontowych w lokalu, zardbwno w trakcie najmu, jak i po jego zakonczeniu.

5) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z przepisami regulujacymi zasady najmu lokali
uzytkowych, projektem umowy najmu oraz przepisami regulujacymi zasady
przeprowadzania przetargu.

6) Dowodd wptaty wadium.

Warunkiem dopuszczenia oferty do przetargu jest zlozenie jej w formie

odpowiadajgcej warunkom, o ktérych mowa w ust. 11 2.

Komisja odrzuci oferty zawierajace propozycje miesi¢cznej stawki czynszowej netto

za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nizszej niz stawka minimalna okreslona w

ogloszeniu.

Przyjecie do wiadomosci przez organizatora informacji podanej w ofercie o profilu

dziatalnosci, ktéra ma by¢ prowadzona w lokalu nie jest rownoznaczne ze

zwolnieniem przysztego najemcy z obowiagzku uzyskania zezwolen wymaganych
odrebnymi przepisami, na prowadzenie w lokalu w/w dzialalno$ci oraz
przeprowadzenia w lokalu robdt wykonczeniowych/remontowych.

§22

Komisja sprawdza, czy oferty zostaty ztozone w terminie oraz dopuszcza do przetargu
oferentow, ktorych oferty spetniajg warunki, o ktérych mowa w §21 nin. regulaminu.
Komisja dokonuje oceny i wyboru oferty kierujac si¢ deklarowang wysokoscig stawki
czynszowej netto za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§23

Przetarg jest wazny cho¢by wptyneta tylko jedna oferta.

Przetarg uznaje si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu lub Zaden z oferentow nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywotawcza,
a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnita warunkow
przetargu.



Oferent, ktory zostat pisemnie powiadomiony o nabyciu uprawnienia do najmu lokalu
w trybie przetargowym, obowigzany jest do zawarcia umowy najmu zgodnie
z zapisami Rozdziatu V niniejszego regulaminu w siedzibie organizatora przetargu
w terminie 14 dni kalendarzowych liczac od dnia otrzymania powiadomienia.

§24

. Komisja przeprowadzajaca przetarg sporzadza protokdét z przetargu pisemnego,

ktory zawiera:

1) termin i miejsce komisyjnego rozpatrywania ofert,

2) adres i oznaczenie lokalu, na ktory byt przeprowadzany przetarg,

3) ilos¢ ofert ztozonych do przetargu,

4) imig¢ i nazwisko oferenta (nazwa), ktorego oferty zostala wybrane przez komisje
przetargowa,

5) wykaz uczestnikow przetargu.

. Protokot, o ktéorym mowa w ust.1, Komisja przekazuje do wiadomos$ci Zarzadowi

Spotki.

§25

Inne zasady dotyczace aukcji i przetargi nie ujete w niniejszym regulaminie okresla
organizator.

V. WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU
LOKALI UZYTKOWYCH
§26

Z Oferentem wylonionym w wyniku przeprowadzonego postepowania zawiera si¢

umowe najmu lokalu po uprzednim zatwierdzeniu protokotu przetargu przez Zarzad

Spotki oraz dokonaniu przez wygrywajacego przetarg czynnos$ci okreslonych w ust. 3.

. Dopuszcza si¢ podpisanie umowy wstepnej.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez Oferenta

wylonionego w wyniku aukcji lub przetargu, nastepujacych czynnosci:

1) spisanie protokotu zdawczoodbiorczego, ktory jest jednoczesnie protokodtem stanu
technicznego lokalu (wzor protokotu stanowi zatgcznik do ogloszenia),

2) w przypadku osob fizycznych przedtozenie dowodu osobistego, w przypadku osob
prawnych ztozenie dokumentow zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong przez
wygrywajacego przetarg, a mianowicie:

a) wypisu z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub odpisu z whasciwego rejestru
(uwzgledniajacych aktualne dane wygrywajacego przetarg i wystawionych nie
wczesniej niz na 6 miesigcy przed terminem przetargu),

b) zaswiadczen o nadaniu numerow REGON i NIP,

c) jezeli dziatalno$¢ prowadzona przez wygrywajacego przetarg zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub licencji
— dokumentu koncesji, zezwolenia lub licenciji,



d) oswiadczenie o niezaleganiu ZUS i US (wzor o$wiadczenia stanowi zatgcznik
do ogloszenia),
4. Whplaceniu kaucji zabezpieczajace] naleznosci przystugujace Spolce z tytulu najmu
lokalu.
5. Zmiana zakresu dzialalnos$ci prowadzonej w wynajmowanym lokalu wymaga zgody
Zarzadu.
6. Termin zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego ustala Zarzad.
§27

Umowa najmu winna by¢ zawarta na czas oznaczony, za§ w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach na czas nieoznaczony. Minimalny i/lub maksymalny czas trwania najmu lokalu
zostanie okreslony w ogloszeniu oraz umowie.

§28

Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas nieoznaczony moze by¢ rozwigzana przez kazda ze
stron z zachowaniem trzymiesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

§29

Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez
zachowania terminu wypowiedzenia gdy Najemca:
1. uzywa lokal w sposob niezgodny z jego umownym przeznaczeniem,
2. zalega z zaptatg naleznoS$ci za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci,
3. wynajat, podnajal albo oddal do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej zgody wlasciciela,
4. bez zgody wynajmujacego samowolne wykonat w lokalu przerébki, modernizacje i
zmiany w stosunku do stanu pierwotnego,
5. nie wykonuje obowiazkéw wynikajacych z postanowienh umowy najmu.
§30

Rozwigzanie umowy najmu lokalu uzytkowego nastepuje zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§31

Umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu
umownego, a takze w przypadku $mierci najemcy przed uptywem tego terminu i braku jego
nastepcOw prawnych.

§32

W przypadku nie zawarcia umowy przez najemc¢ wybranego w drodze przetargu w terminie
14 dni od wezwania przez Zarzad do zawarcia umowy, wadium nie podlega zwrotowi.



V1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§33

Najemca zobowigzany jest do:

1.
2.

Uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

Uzyskania zgody wynajmujacego na dokonanie, na wiasny koszt, ewentualnych
przerébek i zmian w lokalu,

Ponoszenia kosztow drobnych napraw w lokalu mie¢dzy innymi: napraw podiog,
regulacji i malowania stolarki i $lusarki budowlanej, malowania $cian, drobnych
napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody oraz energii elektrycznej,

Utrzymania porzadku i czysto$ci w lokalu oraz na terenie zewnetrznym bezposrednio
przylegtym do lokalu,

Prowadzenia dziatalnosci w sposob nie utrudniajacy funkcjonowania innym
uzytkownikom.

§34

Wynajmujacy zobowigzany jest do:

1.

Utrzymywania budynku, w ktorym znajduje si¢ wynajety lokal, w stanie technicznym
zgodnym z obowigzujacymi normami gwarantujacymi bezpieczenstwo,
Wykonywania prac remontowych i1 konserwacyjnych wynikajacych z przegladoéw
technicznych oraz biezacej eksploatacji budynkdw,
Zabezpieczenia terminowego wywozu nieczystosci statych,
Wykonywania przegladow rocznych i okresowych zgodnie z obowigzujacym prawem
i harmonogramami Spotki.

§35

Z chwilg wygasnigcia umowy najmu lub jej rozwigzania najemca zobowigzany jest
przekazaé lokal wynajmujacemu po uprzednim jego odnowieniu i doprowadzeniu do
stanu pierwotnego.

Zarzad moze zwolni¢ Najemce¢ z obowigzku przywrocenia lokalu do stanu
pierwotnego, przy czym Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow.

Jezeli Najemca nie przywroci lokalu do stanu pierwotnego Wynajmujacy uprawniony
jest do wykonania niezbednych w tym celu prac, przy czym Najemca upowaznia
Wynajmujacego do zastepczego wykonania tych prac na koszt Najemcy. Koszty
przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego moga by¢ potracone z wniesionej kaucji.

Przekazanie nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
§36

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ postanowienia Kodeksu
Cywilnego.

Prezes Zarzadu

Lukasz Wéjtowicz



Zatacznik Nr 1

OFERTA

Imig, nazwisko i adres (nazwg i siedzibg) Oferenta

Oswiadczam, ze zapoznatem sie ze stanem technicznym lokalu oraz jestem o gotowy
zawrze¢ umowe najmu lokalu w stanie technicznym opisanym w ogloszeniu i przystosowac
lokal we wlasnym zakresie i na swoj koszt do umowionego uzytku, bez mozliwosci
rozliczenia z wynajmujacym kosztow poniesionych zarowno na w/w przystosowanie lokalu,
jak i wykonanie innych robot remontowych w lokalu, zarowno w trakcie najmu, jak i po jego
zakonczeniu.

Oswiadczam, ze zapoznatem si¢ z przepisami regulujacymi zasady najmu lokali
uzytkowych, projektem umowy najmu oraz przepisami regulujacymi zasady przeprowadzania
aukcji.

W przedmiotowym lokalu uzytkowym prowadzona bedzie nastepujaca dziatalnosé:

W przypadku nie wygrania przeze mnie aukcji/przetargu prosze¢ o przelanie wplaconego
wadium na konto:

Imig¢ i nazwisko (nazwa i adres firmy)
Lublindn. ..o, POdpis. ...
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