Umowa najmu lokalu — projekt

zawarta dnia w pomiedzy

Gminnym Zaktadem Komunalnym Gtusk Sp. z o0.0.

z siedzibg

w 20-383 Lublin ul. Miodowa 1 Reprezentowanym przez tukasza Wojtowicza — Prezesa
Zarzadu

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujgcym

a

w

zwanym w dalszej czesci umowy Najemca.
§1

Przedmiotem umowy jest lokal ustugowy mieszczacy sie w budynku w Dominowie

przy ul. Rynek 1

§2
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem * lokalu opisanego szczegdétowo w §3.
§3

Wg/najmujacy wynajmuje i oddaje w uzywanie Najemcy lokal ustugowy o powierzchni 147,7
m*“ znajdujagcy sie w budynku wymienionym w §1. Lokal znajduje sie na parterze nowo
budowanego budynku. Lokal jest w stanie developerskim. Za stan developerski nalezy
przyjg¢ catkowite wykonanie z zewnagtrz, wykonanie pomieszczen z rozprowadzeniem
wszystkich instalacji bez ich zakonczenia odpowiednig armaturg sanitarng, elektryczna,
teletechniczng, montaz stolarki okiennej, drzwi wewnetrzne rozdzielajgce funkcje lub strefy
p.poz budynku, parapety wewnetrzne, grzejniki c.o., przygotowanie scian pod okfadziny (np.
pod ptytki ceramiczne) lub malowanie oraz przygotowanie posadzek do potozenia podidg.
Najemca zobowigzany bedzie do wykonhczenia i wyposazenia lokalu w sprzet i urzgdzenia
stuzgce do prowadzenia dziatalnosci handlowej. Po stronie Najemcy bedzie uzyskanie
niezbednych zezwolen wymaganych odrebnymi przepisami na prowadzenie w lokalu
dziatalnosci.

§4

Wynajmowany lokal moze by¢ wykorzystany wytgcznie na cele handlowe sklep spozywczo —
przemystowy.

§5

Wszelkie zmiany w sposobie uzytkowania wymagajg uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Wszelkie koszta zwigzane z zaadoptowaniem w/w lokalu ponosi Najemca.

§6

Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat od............... (o [o JUUUN



Jezeli umowa nie zostanie przedtuzona Najemca zobowigzany jest zwolni¢ lokal dnia
nastepnego.

§7
7.1. Czynsz najmu wynosi ............. (stownie:
............................................. zt) i ptatny jest Wynajmujgcemu miesiecznie z géry do
dnia ........... kazdego miesigca na podstawie wystawionej faktury VAT.

Wysokos¢ czynszu bedzie waloryzowana corocznie o srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtoszony przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

7.2. Pierwsza faktura VAT za czynsz zostanie wystawiona przez Wynajmujgcego dwa
miesigce po oddaniu budynku do uzytkowania.

7.3. Przewidywany termin oddania budynku do uzytkowania 30 czerwca 2013 r.

7.4. W przypadku wydtuzenia terminu wskazanego w pkt. 7.3. Najemca nie bedzie zgtaszat
roszczen w stosunku do Wynajmujgcego .

7.5. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do nastepujgcych swiadczen:
a) optaty za energie elektryczng w/g faktycznego zuzycia w czasie najmu
Aktualne wskazania licznika energii elektrycznej wynosza:
- dla zwyktej taryfy kWh
- dla drugiej taryfy kWh

Podlicznik energii elektrycznej zostanie zamontowany przez Wynajmujgcego.
b) optaty za wode zimng i cieptg oraz odprowadzenie sciekow w/g faktycznego zuzycia
w okresie najmu, aktualne wskazania licznikow wynoszg;

- dla zimnej wody m?
- dla cieptej wody m?
Najemca zobowigzuje sie zamontowa¢ wodomierze zimnej i cieptej wody na swoj koszt.
c) optaty za korzystanie z telefonu wg
rachunkéw przedstawionych przez Telekomunikacje Polskg S.A. w okresie trwania
najmu

d) podatek od nieruchomosci

§8

8.1. Najemca ztozy Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci trzymiesiecznej kwoty czynszu tj.

(stownie: zt)

do dnia tytutem zabezpieczenia zaptaty czynszu oraz kosztéw naprawy szkéd powstatych
w czasie trwania umowy.

8.2. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku
bankowego naliczonymi w dniu zwrotu lokalu Wynajmujgcemu.

8.3. Wynajmujgcy moze potraci¢ z kaucji zalegte kwoty czynszu i swiadczen, Najemca
zobowigzuje sie do uzupetnienia kaucji w czasie miesigca.

8.4. Potracenia z kaucji zalegtych kwot Wynajmujgcy moze dokonac¢ réwniez przy zwrocie
kaucji po zakonczeniu najmu.

§9



Jezeli Najemca dopuszcza sie zwtoki w zaptacie czynszu lub innych swiadczen dtuzej niz dwa
miesigce Wynajmujgcy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia,
przystuguje mu wowczas prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do
przedmiotu najmu.

§10
Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem faktycznym lokalu i zobowigzuje sie do

ponoszenia wszelkich kosztow eksploatacji wyniktych z najmu, biezgcych remontow oraz
napraw instalacji wewnetrznej i wyposazenia.

§ 11

11.1. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu korzystania z
wynajmowanego lokalu raz w miesigcu w dowolnym czasie.

11.2. Najemca zobowigzuje sie do utrzymania lokalu w czystosci.

§ 12

12.1.  Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia zajmowanego lokalu przed kradziezg i
w zakresie przepisow P-POZ. Koszty wynikajgce z zabezpieczenia przechowywanych
towardw i ruchomosci w wynajmowanym lokalu obcigzajg Najemce.

12.2. Odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone osobom trzecim zwigzane z wynajmem
ponosi Najemca.

12.3. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze lokal jest/nie jest ubezpieczony.
§13

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu
w stanie uporzgdkowanym i w stanie nie gorszym nizby wynikato z normalnego zuzycia.

§ 14

14.1. Najemcy nie wolno bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oddac przedmiotu
najmu osobom trzecim.

14.2. W przypadku nie dochowania zastrzezenia, o ktérym mowa w p.14.1., Wynajmujacy
moze odstgpi¢ od umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 15

Jezeli Najemca w sposdb razgcy lub uporczywy wykracza przeciwko porzgdkowi domowemu,
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 16

Rozwigzanie umowy nastgpi z uptywem okresu na jaki zostata zawarta, a jej przedtuzenie
wymaga pisemnego porozumienia Wynajmujgcego i Najemcy.

§ 17

Strony dopuszczajg mozliwos¢ wczesniejszego rozwigzania umowy przez dokonanie
wypowiedzenia z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia.



§18

Ustalono, ze w przypadku zerwania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub
zaistnienia innych okolicznosci nie wymienionych w niniejszej umowie przez jedng ze stron,
stronie przeciwnej przystuguje domaganie sie kary umownej w wysokosci ustalonej kauciji.

§19
W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego, zobowigzuje sie on zwréci koszty
wykonczenia lokalu poniesione przez Najemce w wysokosci 10% za kazdy rok skrocenia
umowy. Koszty wykonczenia lokalu przez Najemce zostang ustalone na podstawie faktur za
wykonane roboty przedstawionych w dniu rozpoczecia dziatalnosci przez Najemce.

§ 20

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 21

Sprawy sporne wynikle na tle umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy dla miejsca
zamieszkania Wynajmujgcego.

§ 22

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Wynajmujgcy Najemca

* ... wlasciciela, petnomocnika wtasciciela, itp.



