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OPIS DO PLANU SYTUACYJNEGO
(DZIALKI NR 158/3, 158/4 )

1. Dane ogdlne:
11. Przedmiot opracowania :

Projekt zagospodarowania terenu dla projektowanej inwestycji polegajgcej na przebudowie pomieszczen
piwnicy budynku administracyjno-biurowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania.

1.2. Lokalizacja:

Dominéw, Gm. Gtusk, dziatki nr ewid. 158/3, 158/4,
Obreb: 4 — Dominow

1.3. Inwestorzy:

Gminny Zaktad Komunalny Gtusk Sp. z. 0. 0.
ul. Rynek 1, 20-388 Lublin

1.4. Projektant :

tech. Bogdan Mazurkiewicz
upr. nr 2737/61

1.5. Sprawdzit:

mgr inz. arch. Andrzej Filipiuk
upr. nr 52/LOIA/09

2. Stan istniejacy.
2.1. Budynki

Na przedmiotowym terenie j. na dziatkach nr ewid. 158/3, 158/4 znajduje sie budynek objety
opracowaniem.

2.2. Uzbrojenie terenu.

Na przedmiotowym terenie tj. na dziatkach nr ewid. 158/3, 158/4 znajduja sie przytacza do budynku
objetego opracowaniem {j.: przytacze wodociggowe, przytacza kanalizacji sanitarnej, doziemna instalacja
gazowa, przytacza kanalizacji deszczowej, wiz, instalacja elektryczna o$wietleniowa. Ponadto w czesci
potnocnej dziatek przebiega sie¢ energetyczna niskiego napiecia oraz kanalizacyjna, w czesci wschodnie;
sieC gazowa, w czesci potudniowej sie¢ kanalizacji deszczowe.

2.3. Uksztaltowanie terenu.

Konfiguracja terenu ze sktonem w kierunku pétnocno - zachodnim.



24. Zielen
Wystepuje zielen niska, $rednia i wysoka.
2.5. Komunikacja

Obstuga komunikacyjna dziatek od drogi publicznej — bezpo$redni dostep do drogi gminnej.

3.  Stan istniajacy.
3.1. Budynki i obiekty towarzyszace.

MATERIAL POW.
Lp. | NAZWA OBIEKTU : : : zasup. | GNRCZEILE
SCIAN STROPOW WIEZBY POKRYCIA m2
Budynek Bloczki  betonu Prefabrykowane
1 Administracyjno- . ptyty kanatowe Drewno Blacha ptaska 819,40 1
. komorkowego W
biurowy Zeran

3.2. Uzbrojenie terenu.
Nie projekiuje sie.
3.3. Uksztattowanie terenu.
Nie projektuje sie.
3.4. Zielen.
Nie projekiuje sie.
3.5. Komunikacja.
Obstuga komunikacyjna dziatek 158/3, 158/4 bedzie odbywata sie na dotychczasowych warunkach.

4.  Warunki szczego6lne.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie w terenach z przeznaczeniem pod obszar ustug komercyjnych — zapis

planu UP. Siedzibe. Zostaty zachowane warunki ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego.
Rejestr Zabytkow:

Opracowywany teren nie jest objety ochrong konserwatorska. Inwestycja nie zmieni charakteru

dotychczasowego uktadu urbanistycznego.

Eksploatacja gornicza:

Przedmiotowy teren nie jest potozony na terenach szkdd gérniczych i nie znajduje sie w poblizu granic

terenow gorniczych.

Zagrozenie zywiotem:

Dziatka nie lezy w terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych. Projektowane utwardzenie terenu nie spowoduje odptywu wod deszczowych poza
granice dziatek inwestora.



Ochrona i wptyw na $rodowisko:

Realizacja inwestycji i urzadzen towarzyszacych na omawianym terenie nie stanowi zagrozenia dla
otoczenia ze wzgledu na emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, nie stanowi zagrozen
dla otoczenia pod wzgledem emisji hatasu, projektowane uzytkowanie obiektu nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie terenu.

Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagroZenia dla Srodowiska i zdrowia ludzi. Jej
ewentualna ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice zainwestowanej dziatki.

Opracowany teren nie lezy w strefie Chronionego Krajobrazu oraz w terenach Natura 2000.
Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko przyrodnicze.

5.

6.

Opinia geotechniczna.

Projektowane obiekty zaliczono do pierwszej kategorii geotechniczne;.

Na podstawie odwiertdw kontrolnych stwierdza sie iz:

W rejonie posadowienia wystepujg proste warunki gruntowe.

W poziomie posadowienia wystepujq plejstocenskie lessy wyksztatcone w postaci gliny pylastej
zwiezlej i pylu piaszczystego, wilgotne i mokre, w stanie plastycznym o stopniu 1.=0,35 oraz
plejstocenskie lessy wyksztatcone w postaci pytu, pytu piaszczystego i gliny pylastej zwiezlej z
wktadkami piasku wilgotne, w stanie twardoplastycznym o 1.=0,20

Na poziomie ponizej 3,50 m p.p.t. nie stwierdzono wystepowania wod gruntowych.
Projektowane obiekty nie bedg mie¢ negatywnego wptywu na $rodowisko geologiczne.

Nie nastapi naruszenie warunkdw hydrogeologicznych i geologicznych.

Okreslenie obszaru oddziatywania.

Analiza obszaru oddziatywania dla projektowanej inwestycji zostata okre$lona na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (DZ. U. Nr 75, poz. 69 z pozn. zmianami) pod katem
wyznaczenia w otoczeniu projektowanej inwestycji terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajac
ograniczenia w jego zagospodarowaniu.

Zabudowa i zagospodarowanie dziatki

a)

§12 w/w rozporzadzenia:

— Odlegtosci budynku przeznaczonego do przebudowy od granic dziatki

zainwestowanej jest znaczna i pomija sie je w analizie.
§13 wiw rozporzadzenia:

— Projektowana zabudowa nie bedzie powodowata przestaniania ewentualnych

budynkéw na dziatkach sgsiednich.
§14 wiw rozporzadzenia:

— Dojscie i dojazd z drogi publicznej dla budynku objetego opracowaniem zostat
zapewniony poprzez istniejgce utwardzenie terenu tylko po dziatce inwestora.

— Utwardzenie nie bedzie powodowac¢ odptywu wod opadowych z tego terenu oraz
z budynku na dziatki sasiednie.

§19 w/w rozporzadzenia:
— Nie projektuje sie miejsc postojowych
§23 w/w rozporzadzenia:

— Uzytkowanie budynku zgodne z jego przeznaczeniem nie bedzie powodowac
wytwarzania ponad normatywnych odpaddw.

— Ewentualne odpady state bedg segregowane oraz sktadowane na
dotychczasowych warunkach tj. w pojemnikach lub kontenerach do tego
przystosowanych umieszczonych w odlegto$ciach od granic dziatek sgsiednich
zgodnych z w/w rozporzadzeniem.



f)  §26 w/w rozporzadzenia:
— Dla przedmiotowego budynku nie projekiuje sie zewnetrznych instalacji.
g) §60 w/w rozporzadzenia:

— Projektowana przebudowa budynku nie bedzie ogranicza¢ nastonecznienia

budynkow realizowanych w przysztosci na dziatkach sasiednich.
h)  §271i18§272 wiw rozporzadzenia:

— Minimalna odlegto$¢ budynkow na sasiednich dziatkach ZL od PM lub PM od PM
0 gestosci obcigzenia ogniowego do 1000MJ/m2 wynosi 8,0m.

— Zuwagi na znaczne odlegto$ci innych budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych
na sasiednich dziatkach analize pomija sie.

) §310 +§312 w/w rozporzadzenia:

— Projektowane przeznaczenie budynku nie bedzie negatywnie wptywac na
czystos¢ powietrza. Jego ewentualna ucigzliwo$¢ nie bedzie wptywaé
negatywnie na dziatki sgsiednie.

) §313+8§314 w/w rozporzadzenia:

— W projektowanym budynku nie bedzie wystepowac¢ promieniowanie jonizujgce

lub pole elektromagnetyczne.
k) §315+8§322 w/w rozporzadzenia:

— Istniejace odprowadzenie wod opadowych z budynku oraz terenéw
utwardzonych zostanie zagospodarowane na dziatce inwestora i nie bedzie
powodowac sptywu tych wod na dziatki sgsiednie.

) §323 +§327 wiw rozporzadzenia:

— Projektowane przeznaczenie budynku nie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan.

— Ewentualne drgania lub hatas wynikajacy z uzytkowania budynku bedzie sie
ograniczat do granic dziatki inwestora i nie bedzie negatywnie wptywat na
budynki sasiednie oraz otoczenie.

Il Wnioski analizy:
Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy Prawo Budowlane — okre$la sie obszar oddziatywania

dla projektowanej inwestycji zawierajacy sie w granicach dziatek nr ewid. 158/3, 158/4.

Projektowat: Sprawdzit:

Architektura Architektura

tech. Bogdan Mazurkiewicz mgr inz. arch. Andrzej Filipiuk
upr. nr 2737/61 Upr. nr 52/LOIA/09



